
GENERALVERSAMMLUNG 2017
vom 13. Juni 2017, 19.30 Uhr – Limmathall, Hardturmstrasse 122 in 8005 Zürich

Genossenschaft selbstverwalteter Häuser TRAKTANDENLISTE

Traktandum 1 Begrüssung und Eröffnung
Feststellen der Anzahl Stimmberechtigte, Wahl der StimmenzählerInnen,
Genehmigung der Traktandenliste – Antrag Mitglied H-2000 (siehe Traktandum 6)

Traktandum 2 Abnahme des Protokolls *)
Protokoll der GV vom 14. Juni 2016

Traktandum 3 Jahresbericht 2016 / Jahresrechnung 2016
Bericht und Antrag der Revisionsstelle
Bericht der Geschäftsprüfungskommission (GPK)
Genehmigung der Jahresrechnung und des Jahresberichts

Traktandum 4 Entlastung des Vorstandes

Traktandum 5 Wahlen
Vorstand: Adrian Rehmann, Thomas Bieri, Fredi Bosshard, Bertram Ernst,

Evelyne Mäder, Roger Schärer, Tom Weiss
Ersatzwahlen Vorstand: Vorschlag für neue Vorstandsmitglieder
GPK : Marianna Glauser, Franz Horváth, Christoph Rüegg

Traktandum 6 Information WOGENO FÜR VIELE
Entwicklungsprojekt 2017/2018: Ablauf, Organisation, Mietzinsmoratorium (Antrag H-2000)

Traktandum 7 Antrag Landkauf/Projektierungskredit Hochbord Dübendorf *)
Kauf Landanteil von 2’500 m2. Projekt für 40 Wohnungen sowie Atelier- + Gewerbeflächen

Traktandum 8 Varia
Verabschiedung Vorstandsmitglieder Priska Ammann und Stephan Theurillat

*) Das Protokoll/der Antrag konnte schriftlich bei der Geschäftsstelle bezogen oder online unter wogeno-zuerich.ch heruntergeladen werden. 2
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Traktandum 2
PROTOKOLL GV 2016 VOM 14. JUNI 2016
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Traktandum 2
PROTOKOLL GV 2016 VOM 14. JUNI 2016
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Antrag Genehmigung Protokoll GV 2016 vom 14.6.2016
Ordentliche Traktanden: Jahresbericht / Jahresrechnung 2015 – Bericht GPK – Entlastung Vorstand – Wahlen Organe
Weitere Traktanden: Konsultativabstimmung Hochbord – Mitwirkung: Wogeno für Viele – Antrag Hausverein Dammstr
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Professionelle 
Strukturen mit W+W 
und LS-Rechnungen

WOGENO FÜR VIELE: 
Café Mondial, 2 

Echoräume, Infoanlass 

3300 Mitglieder
16 Wechsel und 1 Laden
+ viele Verbesserungen

Wunsch: Immo-Scouts 
Vorstand, Mitglieder + 

Mietende int/ext

58 Wohnungen MANEGG 
per 1.8.17 vermietet

40-50 tolle Wohnungen 
HOCHBORD in Aussicht

Jahresbericht 2016

Traktandum 3
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GENOSSENSCHAFT WOHNUNGSSUCHENDE
Situation Wohnungsmarkt bringt WOGENO 
Mitglieder und günstiges Eigenkapital

Gesetzliche Auflagen als BEDEUTENDES 
UNTERNEHMEN WOGENO umgesetzt bzw. in 
Umsetzung: IKS, Prozesse, Risiken
(> 2‘000 Mitglieder + > 100 Mio. CHF Bilanzsumme)

Neue Grafik 2017 mit FAHRBAREN 
UNTERSÄTZEN IN WOGENO-HÄUSERN
(in 218 von 430 Wohnungen für das 2016)

ZENTRALE FRAGEN IN DISKUSSION:

WIE KAUFEN
WER KOMMT – WAS BIETEN WIR
GEMEINNUTZ – SOLIDARITÄT (Zwischenbericht 
Wogeno für Viele später)

Traktandum 3
JAHRESBERICHT 2016
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Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – BILANZ Aktiven

Jahresrechnung 2016
Bilanz – Aktiven:

� Summe Aktiven 150 Mio CHF
� Zunahme um rund 13,4 Mio 

CHF durch Landkauf 
Ottostrasse 11 + Bau Manegg

� Gute Entwicklung Werte im 
Verhältnis zu den Schulden

36

Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – BILANZ Passiven

Jahresrechnung 2016
Bilanz – Passiven:

� Gute Entwicklung Rückstellungen
� Strategie Vorstand: LF Bindung 

Zinsen der Hypothekardarlehen 
(+ nicht KF günstige)

� Eigenkapital oder Vermögen 
WOGENO 17 Mio CHF (11,3% von 
Bilanzsumme / 2015: 11,7%)
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Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – INFO ER 1/3

Jahresrechnung 2016
Erfolgsrechnung Betriebserfolg:

� Erträge & Aufwände entwickeln 
sich seitlich (bereits Zinsen ohne 
Mieten Manegg)

� Umsatz der WOGENO 6,7 Mio CHF 
(12 Monate Mietzinsen Felsenrainstr 82, 
Köchlistr 5 + 7, Ackersteinstr 167-171)

� Kosten 5,4 Mio CHF = 1,3 Mio CHF 
Betriebserfolg (VJ 1,3-2 Mio CHF)

38



Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – INFO ER 2/2

Jahresrechnung 2016
Erfolgsrechnung Wogeno-Erfolg

_ Erträge & Aufwände positiv
_ Lange Zinsbindung = höhere Kosten

= KF weniger Sparpotential
= Sicherheit steigende Zinsen

_ Wenig teure, alte Hypotheken (alte 
Hypotheken 2016 abgelaufen)

_ Jahresverlust ist Folge der Praxis-
Änderung Einlage SOLIFONDS mit 
Zuweisung 160‘908.60 CHF

_ Folge VJ-Vergleich: 2015: 15‘345 bzw.
-173‘365 SOLI = -158‘020 CHF
2014: +134‘574 / 2013: +10‘693
SOLL 300‘-400‘000 CHF)
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Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – INFO ER 2/2

Verwendung bzw. Verbuchung Jahresverlust 2016
Im Jahresbericht Seite 39:

_ Jahresgewinn gemäss Jahresbericht ist Jahresverlust von -154‘411.88 CHF
_ Bilanz-Verlust 2‘322‘410.33 CHF

erhöht sich um Verlust 2016 von 154‘411.88 CHF auf 2‘476‘822.21 CHF
_ Bilanzverlust wird auf neue Rechnung vorgetragen
_ Mit Ergebnissen in folgenden Jahren verrechnet (Verrechnung dauert 

länger als angenommen aus AG Anderhalden)
_ Praxisänderung SOLIFONDS mit Wert Solifonds 1,9 Mio. CHF zu diskutieren

39

14

Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – ANHANG ZUR ER

Anhang nach Art. 959 c) OR
Weitere Angaben und Erläuterungen – Seiten 40-42:

1. Angaben über angewendete Grundsätze
2. Anzahl Mitarbeitende
3. Angaben, Aufschlüsselungen, Erläuterungen zu Bilanz / Erfolgsrechnung
4. Erläuterungen zu ausserordentlichen Positionen Erfolgsrechnung
5. Verbindlichkeiten aus Baurechten
6. Betrag zur Sicherung der verwendeten Aktiven für Hypotheken
7. Fälligkeit, Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
8. Honorar der Revisionsstelle und anderen Dienstleistenden

Bericht über den Solidaritätsfonds – Seite 41

Mittelflussrechnung – Seite 43

40-43

Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – ANHANG ZUR ER

VERZEICHNIS DER LIEGENSCHAFTEN PER 31.12.2016 – Seite 44-45:

� Anlagewert Finanzbuchhaltung 143,49 Mio. CHF
� Netto-Buchwert 122,03 Mio. CHF
� Stille Reserven von rund 20 Mio. CHF (wie Vorjahr)

WOHNUNGSINVENTAR PER 31.12.2016 – Seite 46-48:

� 430 Wohnungen – unverändert weil Kauf im Baurecht
(2015: 430 und 2014: 402 Wohnungen)

� Gleiche Objektverteilung – noch ohne Manegg –
unverändert 42 Gewerberäume 44-48



Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 – FER 1 STANDARD

Wesentliche Unterschiede
FIBU (Handelsrecht OR) gegenüber FER:

_ Mehr Rückstellungen anstatt 1,38 in 
FIBU im FER nur 0,46 Mio CHF zulässig

_ Entnahme aus FIBU-Rückstellung: 
579‘100 CHF (VJ 212‘200) – FER kennt 
keine Rückstellungen oder Entnahmen 

_ Abschreibungen anstatt 1,49 in FIBU im 
FER 1,55 Mio. CHF (Haus ohne Land anstatt 
Buchwert)

_ Jahresverlust anstatt 154‘412 FIBU im 
FER Jahresgewinn von 289‘941 CHF 
(Differenz RS + Entnahme)

Rechnung 2016 nach FER 1 – ROSA Bericht bei Interesse
Abschluss nach anerkanntem internationalem Standard (Erfordernis bedeutendes Unternehmen)

Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016
BERICHT REVISIONSSTELLE

Jahresrechnung 2016
Bericht der Revisionsstelle ARGO Consilium
Beat Wiederkehr und Jasmine Bucher:

_ Rechnung geprüft und für gut befunden
_ Zweite Revision mit ARGO, Beat Wiederkehr
_ Rechnung & Verwendung Verlust entspricht 

Gesetz & Statuten
_ FER1-Abschluss nach anerkanntem Standard

49-50

Traktandum 3
JAHRESRECHNUNG 2016 - BERICHT GPK
ABNAHME/GENEHMIGUNG RECHNUNG 2016

Bericht der Geschäftsprüfungskommission / GPK:
_ Marianna Glauser, Franz Horváth & Christoph Rüegg
_ Erhalten alle Mitteilungen des Vorstandes
_ Nehmen periodisch an Anlässen des Vorstandes teil
_ Ergebnisse & Eindrücke der GPK …

Antrag von Revisionsstelle, GPK und Vorstand, um …
_ Abnahme des Jahresberichts 2016
_ Genehmigung & Verabschiedung der Jahresrechnung 2016 mit:

Bilanz & Erfolgsrechnung, Anhängen, Betriebsrechnung, Erläuterungen
_ Verbuchung Jahresverlust 2016 von -154‘411.88 CHF:

- Antrag um Verrechnung mit Bilanzverlust von -578‘827.83 CHF
- NEU mit Solifonds von -1‘743‘582.50 CHF = -2‘322‘410.33 CHF
= Bilanzverlust beträgt per 31.12.2016 = -2‘476822.21 CHF
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TRAKTANDENLISTE
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*) Das Protokoll/der Antrag konnte schriftlich bei der Geschäftsstelle bezogen oder online unter wogeno-zuerich.ch heruntergeladen werden. 20



Traktandum 4
ENTLASTUNG DES VORSTANDES

Gemäss Artikel 4.2 Absatz a) der Statuten
Entgegennahme der Berichte von GPK und Revisionsstelle

Sorgfältige Geschäftsführung
und Erteilung Décharge

• «Vorstand ohne Stimmrecht» OR 695

• «Der Vorstand hat die Geschäfte 
nach aller Sorgfalt zu leiten und die 
genossenschaftliche Aufgabe nach 
besten Kräften fördern» OR 902
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TRAKTANDENLISTE
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Traktandum 3 Jahresbericht 2016 / Jahresrechnung 2016
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Genehmigung der Jahresrechnung und des Jahresberichts

Traktandum 4 Entlastung des Vorstandes

Traktandum 5 Wahlen
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*) Das Protokoll/der Antrag konnte schriftlich bei der Geschäftsstelle bezogen oder online unter wogeno-zuerich.ch heruntergeladen werden. 22

Traktandum 5
WAHLEN VORSTAND, REVISIONSSTELLE, GPK

GENERALVERSAMMLUNG wählt je für ein Jahr:GENERALVERSAMMLUNG wählt je für ein Jahr:GENERALVERSAMMLUNG wählt je für ein Jahr:GENERALVERSAMMLUNG wählt je für ein Jahr:

_VORSTAND BISHERIGE:_VORSTAND BISHERIGE:_VORSTAND BISHERIGE:_VORSTAND BISHERIGE: Thomas Bieri,

Fredi Bosshard, Bertram Ernst, Evelyn Mäder,
Adrian Rehmann, Roger Schärer, Tom Weiss

_RÜCKTRITTE VORSTAND:_RÜCKTRITTE VORSTAND:_RÜCKTRITTE VORSTAND:_RÜCKTRITTE VORSTAND:
Priska Ammann und Stephan Theurillat

_NEUWAHLEN FÜR VORSTAND:_NEUWAHLEN FÜR VORSTAND:_NEUWAHLEN FÜR VORSTAND:_NEUWAHLEN FÜR VORSTAND:
Vier neue Mitglieder aus 25 Kandidierenden:
Corinne Widmer, Natasa Radulovic, Saskia Weiss,
Sabina Sturzenegger

_GPK: _GPK: _GPK: _GPK: Marianna Glauser, Franz Horváth, 

Christoph Rüegg

_REVISIONSSTELLE: _REVISIONSSTELLE: _REVISIONSSTELLE: _REVISIONSSTELLE: Wahl der 2015 gewählten Revisionsstelle ARGO Consilium, Beat Wiederkehr

_STADT ZÜRICH DELEGIERT STÄDTISCHE VERTRETUNG: _STADT ZÜRICH DELEGIERT STÄDTISCHE VERTRETUNG: _STADT ZÜRICH DELEGIERT STÄDTISCHE VERTRETUNG: _STADT ZÜRICH DELEGIERT STÄDTISCHE VERTRETUNG: Heinrich Hummel, Leiter 

Stabsdienste städtische Liegenschaftsverwaltung (Delegierter Stadt Zürich seit 2016)

> Vorstand hat am 7.3.2017 Ausschreibung mit 
Anforderungen an 3‘300 Mitglieder verschickt

> Vorstands-interne Nennung von geeigneten 
Kandidaten/Kandidatinnen

> Der Vorstand hat unter 25 interessierten 
Kandidierenden 12 Personen ausgewählt

> Und diese 12 Personen an eine Sitzung des 
Vorstandes eingeladen (5 Personen am 25.4. +
7 Personen am 30.5.)

> Schwerpunkte/Ressorts sind:

Mitgliederbetreuung, KommunikationMitgliederbetreuung, KommunikationMitgliederbetreuung, KommunikationMitgliederbetreuung, Kommunikation
& Soziales& Soziales& Soziales& Soziales

AktuariatAktuariatAktuariatAktuariat

Bau + ArchitekturBau + ArchitekturBau + ArchitekturBau + Architektur

Traktandum 5
WAHLEN NEUE MITGLIEDER VORSTAND
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> > > > Kurze Erläuterung zu Hintergrund und MotivationKurze Erläuterung zu Hintergrund und MotivationKurze Erläuterung zu Hintergrund und MotivationKurze Erläuterung zu Hintergrund und Motivation
> Fragen oder Ergänzungen …> Fragen oder Ergänzungen …> Fragen oder Ergänzungen …> Fragen oder Ergänzungen …

> Um die Basis im Vorstand zu verbreitern, wollten wir 3 Personen zur Wahl vorschlagen
> Durch neue Ressorts KOMMUNIKATION/SOZIALES + AKTUARIN sind 4 Personen richtig
> Als Beisitzende haben alle Personen an einer Sitzung des Vorstandes teilgenommen

Vorstand schlägt 4 Personen einstimmig zur Wahl vorVorstand schlägt 4 Personen einstimmig zur Wahl vorVorstand schlägt 4 Personen einstimmig zur Wahl vorVorstand schlägt 4 Personen einstimmig zur Wahl vor

Corinne WIDMERCorinne WIDMERCorinne WIDMERCorinne WIDMER Natasa RADULOVICNatasa RADULOVICNatasa RADULOVICNatasa RADULOVIC
SSSSaskiaaskiaaskiaaskia WEISSWEISSWEISSWEISS Sabina STURZENEGGERSabina STURZENEGGERSabina STURZENEGGERSabina STURZENEGGER

Traktandum 5
WAHLEN NEUE MITGLIEDER VORSTAND

25

Corinne Widmer Natasa Radulovic Saskia Weiss Sabina Sturzenegger

Traktandum 5
WAHLEN MITGLIEDER VORSTAND ALT + NEU

Der Vorstand empfiehlt folgende Personen zur WahlDer Vorstand empfiehlt folgende Personen zur WahlDer Vorstand empfiehlt folgende Personen zur WahlDer Vorstand empfiehlt folgende Personen zur Wahl::::

7 Mitglieder des Vorstands stellen sich der Wiederwahl:7 Mitglieder des Vorstands stellen sich der Wiederwahl:7 Mitglieder des Vorstands stellen sich der Wiederwahl:7 Mitglieder des Vorstands stellen sich der Wiederwahl:
Thomas Bieri, Fredi Bosshard, Bertram Ernst, Evelyn Mäder, Adrian Rehmann, Roger 
Schärer, Tom Weiss – der Vorstand konstituiert sich selber und bestellt aus seiner Mitte 
das Präsidium (an der ersten Sitzung nach der Jahresversammlung)

Der Vorstand empfiehlt folgende 4Der Vorstand empfiehlt folgende 4Der Vorstand empfiehlt folgende 4Der Vorstand empfiehlt folgende 4 neneneneuenuenuenuen Personen zur Wahl, die Personen zur Wahl, die Personen zur Wahl, die Personen zur Wahl, die 
sich für die Arbeit im Vorstand sich für die Arbeit im Vorstand sich für die Arbeit im Vorstand sich für die Arbeit im Vorstand zur Verfügung stellen:zur Verfügung stellen:zur Verfügung stellen:zur Verfügung stellen:

CORINNE WIDMERCORINNE WIDMERCORINNE WIDMERCORINNE WIDMER NATASA RADULOVICNATASA RADULOVICNATASA RADULOVICNATASA RADULOVIC
SASKIA WEISSSASKIA WEISSSASKIA WEISSSASKIA WEISS SABINA STURZENEGGERSABINA STURZENEGGERSABINA STURZENEGGERSABINA STURZENEGGER
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Traktandum 5
WAHL MITGLIEDER GPK + REVISIONSSTELLE

> Mitglieder GPK stellen sich für Wiederwahl zur Verfügung> Mitglieder GPK stellen sich für Wiederwahl zur Verfügung> Mitglieder GPK stellen sich für Wiederwahl zur Verfügung> Mitglieder GPK stellen sich für Wiederwahl zur Verfügung
Marianna Glauser, Franz Horváth, Christoph Rüegg 

> Wahl der Revisionsstelle> Wahl der Revisionsstelle> Wahl der Revisionsstelle> Wahl der Revisionsstelle
Als Revisionsstelle schlägt der Vorstand der GV Beat Wiederkehr und die Firma ARGO 
Consilium erneut zur Wahl vor

EEEEine Wahlannahmeerklärung haben alle Vorgeschlagenen in Aussicht gestelltine Wahlannahmeerklärung haben alle Vorgeschlagenen in Aussicht gestelltine Wahlannahmeerklärung haben alle Vorgeschlagenen in Aussicht gestelltine Wahlannahmeerklärung haben alle Vorgeschlagenen in Aussicht gestellt
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TRAKTANDENLISTE

Traktandum 1 Begrüssung und Eröffnung
Feststellen der Anzahl Stimmberechtigte, Wahl der StimmenzählerInnen,
Genehmigung der Traktandenliste – Antrag Mitglied H-2000 (siehe Traktandum 6)

Traktandum 2 Abnahme des Protokolls *)
Protokoll der GV vom 14. Juni 2016

Traktandum 3 Jahresbericht 2016 / Jahresrechnung 2016
Bericht und Antrag der Revisionsstelle
Bericht der Geschäftsprüfungskommission (GPK)
Genehmigung der Jahresrechnung und des Jahresberichts

Traktandum 4 Entlastung des Vorstandes

Traktandum 5 Wahlen
Vorstand: Adrian Rehmann, Thomas Bieri, Fredi Bosshard, Bertram Ernst,

Evelyne Mäder, Roger Schärer, Tom Weiss
Ersatzwahlen Vorstand: Vorschlag für neue Vorstandsmitglieder
GPK : Marianna Glauser, Franz Horváth, Christoph Rüegg

Traktandum 6 Information WOGENO FÜR VIELE
Entwicklungsprojekt 2017/2018: Ablauf, Organisation, Mietzinsmoratorium (Antrag H-2000)

Traktandum 7 Antrag Landkauf/Projektierungskredit Hochbord Dübendorf *)
Kauf Landanteil von 2’500 m2. Projekt für 40 Wohnungen sowie Atelier- + Gewerbeflächen

Traktandum 8 Varia
Verabschiedung Vorstandsmitglieder Priska Ammann und Stephan Theurillat

*) Das Protokoll/der Antrag konnte schriftlich bei der Geschäftsstelle bezogen oder online unter wogeno-zuerich.ch heruntergeladen werden. 28



2016 waren wir uns einig …

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOPS – AUSBLICK DETAILS

WOGENO
… ist gesund
… soll gesund, aktiv, 

demokratisch bleiben
… Gutes bewahren

verändern und vereinfachen
29

> Viele Mitglieder vertreten

> Neue Wohnformen fördern

> Gute Wohnungen anbieten

> Substanz aufbauen & Sicherheit bieten

> Faire Mieten für VIELE erhalten

> Einfach & transparent sein

> Mitsprache und Partizipation stärken

PRINZIPIENPRINZIPIENPRINZIPIENPRINZIPIEN

WERTEWERTEWERTEWERTE

THEMENTHEMENTHEMENTHEMEN
> Themen & Mitsprache Mitglieder fördern

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOPS – AUSBLICK DETAILS
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INFO 32 IM AUGUST 2016 INFO 32 IM AUGUST 2016 INFO 32 IM AUGUST 2016 INFO 32 IM AUGUST 2016 –––– VORBEREITEN WORKSHOPVORBEREITEN WORKSHOPVORBEREITEN WORKSHOPVORBEREITEN WORKSHOP
Themen, Absichten, Fahrplan und weiteres Vorgehen

17. SEPT 2016 17. SEPT 2016 17. SEPT 2016 17. SEPT 2016 –––– STARTSTARTSTARTSTART----WORKSHOP MIT CAFE MONDIALWORKSHOP MIT CAFE MONDIALWORKSHOP MIT CAFE MONDIALWORKSHOP MIT CAFE MONDIAL
Wohin entwickelt sich die Wogeno langfristig – was fehlt ?

ECHORAUM 1 AM 15. NOV 2016 ECHORAUM 1 AM 15. NOV 2016 ECHORAUM 1 AM 15. NOV 2016 ECHORAUM 1 AM 15. NOV 2016 –––– REFLEXION VORGEHENREFLEXION VORGEHENREFLEXION VORGEHENREFLEXION VORGEHEN
Ergebnis Start-Workshop + Echoraum1 > Themenspeicher

ECHORAUM 2 AM 31. JAN 2017 ECHORAUM 2 AM 31. JAN 2017 ECHORAUM 2 AM 31. JAN 2017 ECHORAUM 2 AM 31. JAN 2017 –––– MIETZINSMODELLMIETZINSMODELLMIETZINSMODELLMIETZINSMODELL
Diskussion Gesamt- und Mietstrategie > Themenspeicher

INFOABEND VERNEHMLASSUNG AM 28. MÄRZ 2017INFOABEND VERNEHMLASSUNG AM 28. MÄRZ 2017INFOABEND VERNEHMLASSUNG AM 28. MÄRZ 2017INFOABEND VERNEHMLASSUNG AM 28. MÄRZ 2017
Nächste Schritte + Organisation Realisieren Gesamtstrategie

GENERALVERSAMMLUNG GENERALVERSAMMLUNG GENERALVERSAMMLUNG GENERALVERSAMMLUNG –––– JUNI 2017JUNI 2017JUNI 2017JUNI 2017
Antrag und Beschluss Strategie mit Vorgehen

1

2

3

4

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOPS – ÜBERBLICK 2016 bis 17
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5

6

T6_Wogeno für Viele
INFO 32 AUG 2016 + CAFE MONDIAL 17. SEPT 2016
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VORVORVORVOR---- + NACHBEREITUNG DURCH + NACHBEREITUNG DURCH + NACHBEREITUNG DURCH + NACHBEREITUNG DURCH 
AG MITWIRKUNG VORSTANDAG MITWIRKUNG VORSTANDAG MITWIRKUNG VORSTANDAG MITWIRKUNG VORSTAND
Anita Schlegel, Stephan Theurillat, Adrian Rehmann 
Externe Beratung: Christian Portmann, Conport AG



Mietzinsen, Modell 
und Berechnung
(+ weitere Leistungen)

Mietzinsen, Modell 
und Berechnung
(+ weitere Leistungen)

Prinzip WOGENO-
Selbstverwaltung und 
Hausverein

Prinzip WOGENO-
Selbstverwaltung und 
Hausverein

Gesellschaftliche 
Solidarität und 
Ausgleich

Gesellschaftliche 
Solidarität und 
Ausgleich

Mitwirkung und 
Kommunikation in 
der WOGENO

Mitwirkung und 
Kommunikation in 
der WOGENO

Ausgangspunkt der Diskussionen:
Prinzip Selbstverwaltung und Hausverein

Diskussionsthemen waren Ergebnis bzw.
THEMENFELDER CAFE MONDIAL 17. SEPT 2016:

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOP 15.11.16_ECHORAUM 1

Start + Echoraum = ThemenspeicherStart + Echoraum = Themenspeicher

Prinzip Selbstverwaltung HausvereinPrinzip Selbstverwaltung HausvereinPrinzip Selbstverwaltung HausvereinPrinzip Selbstverwaltung Hausverein
• Definieren Kernbereiche Selbstverwaltung + Vereinbarungen treffen
• Leistungsvereinbarung HV/GS modular mit Kostenelementen
• Professionelle Instrumente mit einheitlichen, einfachen Prozessen
• Konfliktlösung / Mediation ausserhalb Hausverein
• Schutz und Unabhängigkeit gewährleisten

34

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK ECHORAUM 1_THEMENSPEICHER

Kommunikation + MitwirkungKommunikation + MitwirkungKommunikation + MitwirkungKommunikation + Mitwirkung
• Nicht Wohnende + Hauskauf = Risiken für WOGENO
• Austausch / Vernetzung unter Hausvereinen fördern (Mentoring)
• Öffnung WOGENO: nach Innen + Aussen kommunizieren
• Selbstverwaltung darstellen: Offene Türen, Wogeno-Tag, Patenschaft
• Mitwirkung führt zu guten Lösungen – neue Gefässe schaffen

Gesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche Solidarität
• MZ-Ausgleichs-System konsolidieren – Solidaritätsfond klären
• Transparente Solidarität – nicht nur Geld: Belegung + Wechsel intern
• Zeitgemässe Auslegung Wohngarantie
• Ausgleich bei gleichen Wohnungen mit uneinheitlichen Mietenden
• Vergabeautonomie Hausvereine & Unterbelegung und Rochaden

35

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK ECHORAUM 1_THEMENSPEICHER

Mietzinsen (und weitere Leistungen)Mietzinsen (und weitere Leistungen)Mietzinsen (und weitere Leistungen)Mietzinsen (und weitere Leistungen)
• Transparente Mieten = Vertrauen = Lagequalität berücksichtigen
• Einfacheres Mietpreismodell für internen Mietzinsausgleich
• Wogeno-Modell ist kein Wohneigentum
• Kein Tabu: Fonds für zweckgebundene Erneuerung
• Systeme Hausverwaltung / Hausvermietung vereinfachen

1.1.1.1. Eigenkapitalbasis verbessern Eigenkapitalbasis verbessern Eigenkapitalbasis verbessern Eigenkapitalbasis verbessern 

2.2.2.2. Verlust aus Betrieb WOGENOVerlust aus Betrieb WOGENOVerlust aus Betrieb WOGENOVerlust aus Betrieb WOGENO

3.3.3.3. Guter Baulicher ZustandGuter Baulicher ZustandGuter Baulicher ZustandGuter Baulicher Zustand

4.4.4.4. Finanzierung HausFinanzierung HausFinanzierung HausFinanzierung Haus----ErneuerungErneuerungErneuerungErneuerung

5.5.5.5. WOGENOWOGENOWOGENOWOGENO----Mieten 8Mieten 8Mieten 8Mieten 8----14% unter Vergleichs14% unter Vergleichs14% unter Vergleichs14% unter Vergleichs----KostenmieteKostenmieteKostenmieteKostenmiete

6.6.6.6. WOGENOWOGENOWOGENOWOGENO----Mieten sind günstigMieten sind günstigMieten sind günstigMieten sind günstig

7.7.7.7. Solidaritätsprinzip lebenSolidaritätsprinzip lebenSolidaritätsprinzip lebenSolidaritätsprinzip leben

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK ECHORAUM 2_HERLEITUNG FINANZEN

7 7 7 7 AUSSAGEN PRÄGEN DIE WOGENOAUSSAGEN PRÄGEN DIE WOGENOAUSSAGEN PRÄGEN DIE WOGENOAUSSAGEN PRÄGEN DIE WOGENO
+ + + + FÜHREN ZU 3 THESENFÜHREN ZU 3 THESENFÜHREN ZU 3 THESENFÜHREN ZU 3 THESEN



T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK ECHORAUM 2_MIETE BEISPIEL-HÄUSER

THESE 1: WOGENOTHESE 1: WOGENOTHESE 1: WOGENOTHESE 1: WOGENO----MIETEN SIND 8MIETEN SIND 8MIETEN SIND 8MIETEN SIND 8----14% UNTER14% UNTER14% UNTER14% UNTER
KOSTENMIETE KOSTENMIETE KOSTENMIETE KOSTENMIETE WOHNBAUFÖRDERUNG & ABSOLUTWOHNBAUFÖRDERUNG & ABSOLUTWOHNBAUFÖRDERUNG & ABSOLUTWOHNBAUFÖRDERUNG & ABSOLUT

� WOGENOWOGENOWOGENOWOGENO----MIETEN IN 6 BEISPIELMIETEN IN 6 BEISPIELMIETEN IN 6 BEISPIELMIETEN IN 6 BEISPIEL----HÄUSERN 1‘071 bis 1‘630 CHFHÄUSERN 1‘071 bis 1‘630 CHFHÄUSERN 1‘071 bis 1‘630 CHFHÄUSERN 1‘071 bis 1‘630 CHF
� VERGLEICHSVERGLEICHSVERGLEICHSVERGLEICHS----KOSTENMIETE 1‘066 bis 2‘319 CHFKOSTENMIETE 1‘066 bis 2‘319 CHFKOSTENMIETE 1‘066 bis 2‘319 CHFKOSTENMIETE 1‘066 bis 2‘319 CHF
� DIFFERENZ DIFFERENZ DIFFERENZ DIFFERENZ ----4 bis +689 CHF4 bis +689 CHF4 bis +689 CHF4 bis +689 CHF

� FEHLENDE MIETE BRAUCHT FEHLENDE MIETE BRAUCHT FEHLENDE MIETE BRAUCHT FEHLENDE MIETE BRAUCHT BILANZBILANZBILANZBILANZ----SUBSTANZ UNDSUBSTANZ UNDSUBSTANZ UNDSUBSTANZ UND
FÜHRT FÜHRT FÜHRT FÜHRT ZU TIEFERER KAPITALISIERUNG & ZU TIEFERER KAPITALISIERUNG & ZU TIEFERER KAPITALISIERUNG & ZU TIEFERER KAPITALISIERUNG & BELEHNUNGSHÖHEBELEHNUNGSHÖHEBELEHNUNGSHÖHEBELEHNUNGSHÖHE

THESE 2: THESE 2: THESE 2: THESE 2: WOGENOWOGENOWOGENOWOGENO----MIETE IST 14% TIEFER BZW.MIETE IST 14% TIEFER BZW.MIETE IST 14% TIEFER BZW.MIETE IST 14% TIEFER BZW.
37% GÜNSTIGER ALS INDEX37% GÜNSTIGER ALS INDEX37% GÜNSTIGER ALS INDEX37% GÜNSTIGER ALS INDEX----MIETE IN 17 JAHRENMIETE IN 17 JAHRENMIETE IN 17 JAHRENMIETE IN 17 JAHREN
((((1999199919991999----2016 mit höheren Mieten Neubauten)2016 mit höheren Mieten Neubauten)2016 mit höheren Mieten Neubauten)2016 mit höheren Mieten Neubauten)

� WOGENOWOGENOWOGENOWOGENO----MIETEN SIND MIETEN SIND MIETEN SIND MIETEN SIND GESUNKEN GESUNKEN GESUNKEN GESUNKEN Index der Mieten ist angestiegen

WOGENO Miete von 1‘477 auf 1‘269 CHF oder -208 CHF
INDEX Miete von 1‘477 auf 1‘809 CHF oder +332 CHF

� ENTFLECHTUNG KOSTENKOMPONENTEN ENTFLECHTUNG KOSTENKOMPONENTEN ENTFLECHTUNG KOSTENKOMPONENTEN ENTFLECHTUNG KOSTENKOMPONENTEN Miete, NK, Beiträge WOGENO/HV

NEU RELATIVE MIETBERECHNUNG ANSTATT ABSOLUTNEU RELATIVE MIETBERECHNUNG ANSTATT ABSOLUTNEU RELATIVE MIETBERECHNUNG ANSTATT ABSOLUTNEU RELATIVE MIETBERECHNUNG ANSTATT ABSOLUT
System WOGENO ist absolut System WOGENO ist absolut System WOGENO ist absolut System WOGENO ist absolut –––– Kostenmiete WBF relative Methode Kostenmiete WBF relative Methode Kostenmiete WBF relative Methode Kostenmiete WBF relative Methode 

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOP 31.1.17_ECHORAUM 2
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T6_Wogeno für Viele
MIETZINSENTWICKLUNG WOGENO 1999-2016

T6_Wogeno für Viele
MIETZINSAUSGLEICH WOGENO AB 2019

THESE 3:  CHANCE DER TIEFEN ZINSEN NUTZENTHESE 3:  CHANCE DER TIEFEN ZINSEN NUTZENTHESE 3:  CHANCE DER TIEFEN ZINSEN NUTZENTHESE 3:  CHANCE DER TIEFEN ZINSEN NUTZEN
= EIGENKAPITAL STÄRKEN= EIGENKAPITAL STÄRKEN= EIGENKAPITAL STÄRKEN= EIGENKAPITAL STÄRKEN

RECHENRECHENRECHENRECHEN----BEISPIEL ZUR DISKUSSION IN ARBEITSGRUPPEN:BEISPIEL ZUR DISKUSSION IN ARBEITSGRUPPEN:BEISPIEL ZUR DISKUSSION IN ARBEITSGRUPPEN:BEISPIEL ZUR DISKUSSION IN ARBEITSGRUPPEN:

� KOSTENSTAND WOGENO 2% oder 2,25% KOSTENSTAND WOGENO 2% oder 2,25% KOSTENSTAND WOGENO 2% oder 2,25% KOSTENSTAND WOGENO 2% oder 2,25% wenn Erneuerungsfond tief

� SENKUNGSPOTENTIAL SENKUNGSPOTENTIAL SENKUNGSPOTENTIAL SENKUNGSPOTENTIAL ----5,82 bis 5,82 bis 5,82 bis 5,82 bis ----8,73% 8,73% 8,73% 8,73% ca. 381‘000 CHF von 6,5 M CHF MZ

� VERWENDUNG VERWENDUNG VERWENDUNG VERWENDUNG ZINSSENKUNG ZU ZINSSENKUNG ZU ZINSSENKUNG ZU ZINSSENKUNG ZU DISKUTIERENDISKUTIERENDISKUTIERENDISKUTIEREN
� MIETZINSMIETZINSMIETZINSMIETZINS----MORATORIUM SCHAFFT ZEIT MORATORIUM SCHAFFT ZEIT MORATORIUM SCHAFFT ZEIT MORATORIUM SCHAFFT ZEIT –––– ERHALT KONTINUITÄTERHALT KONTINUITÄTERHALT KONTINUITÄTERHALT KONTINUITÄT

HALTEN HEUTIGE MIETEN > SENKEN WO NÖTIGHALTEN HEUTIGE MIETEN > SENKEN WO NÖTIGHALTEN HEUTIGE MIETEN > SENKEN WO NÖTIGHALTEN HEUTIGE MIETEN > SENKEN WO NÖTIG
381‘000 381‘000 381‘000 381‘000 CHF = 0,25% Bilanzsumme = CHF = 0,25% Bilanzsumme = CHF = 0,25% Bilanzsumme = CHF = 0,25% Bilanzsumme = Erhöhung/Senkung Erhöhung/Senkung Erhöhung/Senkung Erhöhung/Senkung Mieten Mieten Mieten Mieten prüfenprüfenprüfenprüfen

40



AUFGABEN AUFGABEN AUFGABEN AUFGABEN AG MITWIRKUNG: AG MITWIRKUNG: AG MITWIRKUNG: AG MITWIRKUNG: 
� Gesamtstrategie «WOGENO für Viele»Gesamtstrategie «WOGENO für Viele»Gesamtstrategie «WOGENO für Viele»Gesamtstrategie «WOGENO für Viele»
� Bericht Entwicklungsprozess 2016/17 Bericht Entwicklungsprozess 2016/17 Bericht Entwicklungsprozess 2016/17 Bericht Entwicklungsprozess 2016/17 –––– Ausblick Arbeitsphase 2017/18 Ausblick Arbeitsphase 2017/18 Ausblick Arbeitsphase 2017/18 Ausblick Arbeitsphase 2017/18 

2 ARBEITSGRUPPEN:2 ARBEITSGRUPPEN:2 ARBEITSGRUPPEN:2 ARBEITSGRUPPEN:
� Hausverwaltungsmodell(e)Hausverwaltungsmodell(e)Hausverwaltungsmodell(e)Hausverwaltungsmodell(e)

> Arbeitsteilung Hausverein und Geschäftsstelle

� Neues Kriterien basiertes MietzinsmodellNeues Kriterien basiertes MietzinsmodellNeues Kriterien basiertes MietzinsmodellNeues Kriterien basiertes Mietzinsmodell
> bis Umsetzungsstufe Objekt/Mietvertrag

� Konzept zur Mobilisierung MitgliederpotentialeKonzept zur Mobilisierung MitgliederpotentialeKonzept zur Mobilisierung MitgliederpotentialeKonzept zur Mobilisierung Mitgliederpotentiale
> für mehr Genossenschaft und mehr Wohnraum

� Nötige Anträge Anpassung Statuten (GV 2018)Nötige Anträge Anpassung Statuten (GV 2018)Nötige Anträge Anpassung Statuten (GV 2018)Nötige Anträge Anpassung Statuten (GV 2018)
> für Rechts- und Bewilligungssicherheit

WOGENOWOGENOWOGENOWOGENO----KONFERENZ DER HAUSVEREINE:KONFERENZ DER HAUSVEREINE:KONFERENZ DER HAUSVEREINE:KONFERENZ DER HAUSVEREINE:
� Werkstattgespräche zu erarbeiteten LösungenWerkstattgespräche zu erarbeiteten LösungenWerkstattgespräche zu erarbeiteten LösungenWerkstattgespräche zu erarbeiteten Lösungen

T6_Wogeno für Viele
HEUTIGE LÖSUNG: UMSETZEN THEMENSPEICHER
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Prinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip SelbstverwaltungPrinzip Selbstverwaltung
� Ausrichten Selbstverwaltungsmodell auf Ziele der WOGENOAusrichten Selbstverwaltungsmodell auf Ziele der WOGENOAusrichten Selbstverwaltungsmodell auf Ziele der WOGENOAusrichten Selbstverwaltungsmodell auf Ziele der WOGENO
� Gewährleistung genossenschaftliche GleichbehandlungGewährleistung genossenschaftliche GleichbehandlungGewährleistung genossenschaftliche GleichbehandlungGewährleistung genossenschaftliche Gleichbehandlung

Kommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und MitwirkungKommunikation und Mitwirkung
� Vermeiden Risiken Vermeiden Risiken Vermeiden Risiken Vermeiden Risiken –––– Kein Wachstum um jeden PreisKein Wachstum um jeden PreisKein Wachstum um jeden PreisKein Wachstum um jeden Preis
� Neue Gefässe ausserhalb GVNeue Gefässe ausserhalb GVNeue Gefässe ausserhalb GVNeue Gefässe ausserhalb GV

Gesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche SolidaritätGesellschaftliche Solidarität
� Schärfung Begriff Gemeinnützigkeit / Vertrag GenerationenSchärfung Begriff Gemeinnützigkeit / Vertrag GenerationenSchärfung Begriff Gemeinnützigkeit / Vertrag GenerationenSchärfung Begriff Gemeinnützigkeit / Vertrag Generationen
� Gemeinnutzen durch erhalten, entwickeln, erweitern AngebotGemeinnutzen durch erhalten, entwickeln, erweitern AngebotGemeinnutzen durch erhalten, entwickeln, erweitern AngebotGemeinnutzen durch erhalten, entwickeln, erweitern Angebot

MietzinsenMietzinsenMietzinsenMietzinsen
� Vereinfachen + Vereinheitlichen Bewirtschaftung + AbläufeVereinfachen + Vereinheitlichen Bewirtschaftung + AbläufeVereinfachen + Vereinheitlichen Bewirtschaftung + AbläufeVereinfachen + Vereinheitlichen Bewirtschaftung + Abläufe
� LF Sicherung Genossenschaftszweck LF Sicherung Genossenschaftszweck LF Sicherung Genossenschaftszweck LF Sicherung Genossenschaftszweck (Kostendeckung, Rückstellungen)(Kostendeckung, Rückstellungen)(Kostendeckung, Rückstellungen)(Kostendeckung, Rückstellungen)

� Neues Mietzinsmodell (einfach/einheitlich)Neues Mietzinsmodell (einfach/einheitlich)Neues Mietzinsmodell (einfach/einheitlich)Neues Mietzinsmodell (einfach/einheitlich)

T6_Wogeno für Viele
STRATEGISCHE ZIELE: BERICHT AG MITWIRKUNG

THEMENSPEICHER
Mietzinsen, Berechnung + 
Modell (+ weitere Leistungen)

THEMENSPEICHER
Mietzinsen, Berechnung + 
Modell (+ weitere Leistungen)

THEMENSPEICHER
Prinzip Selbstverwaltung + 
Hausverein

THEMENSPEICHER
Prinzip Selbstverwaltung + 
Hausverein

THEMENSPEICHER
Gesellschaftliche Solidarität + 
Ausgleich

THEMENSPEICHER
Gesellschaftliche Solidarität + 
Ausgleich

THEMENSPEICHER
Mitwirkung + Kommunikation 
in der WOGENO

THEMENSPEICHER
Mitwirkung + Kommunikation 
in der WOGENO

Individualität in Gemeinschaft lebenIndividualität in Gemeinschaft lebenIndividualität in Gemeinschaft lebenIndividualität in Gemeinschaft leben
� Verschiedene Partizipationsarten ermöglichenVerschiedene Partizipationsarten ermöglichenVerschiedene Partizipationsarten ermöglichenVerschiedene Partizipationsarten ermöglichen
� Freud und Leit teilen Freud und Leit teilen Freud und Leit teilen Freud und Leit teilen –––– Selbstverwaltung stärkenSelbstverwaltung stärkenSelbstverwaltung stärkenSelbstverwaltung stärken

Keimzelle der NachhaltigkeitKeimzelle der NachhaltigkeitKeimzelle der NachhaltigkeitKeimzelle der Nachhaltigkeit
� Tue Gutes + sprich darüberTue Gutes + sprich darüberTue Gutes + sprich darüberTue Gutes + sprich darüber
� ökologisch, sozial engagiert + unternehmerisch klarökologisch, sozial engagiert + unternehmerisch klarökologisch, sozial engagiert + unternehmerisch klarökologisch, sozial engagiert + unternehmerisch klar

Lebendige Räume erschaffenLebendige Räume erschaffenLebendige Räume erschaffenLebendige Räume erschaffen
� Bauten für gutes Wohnen und Arbeiten mit MehrwertBauten für gutes Wohnen und Arbeiten mit MehrwertBauten für gutes Wohnen und Arbeiten mit MehrwertBauten für gutes Wohnen und Arbeiten mit Mehrwert
� Sichere + preiswerte Räume Sichere + preiswerte Räume Sichere + preiswerte Räume Sichere + preiswerte Räume –––– auch für Quartiereauch für Quartiereauch für Quartiereauch für Quartiere

Das gute Leben wagenDas gute Leben wagenDas gute Leben wagenDas gute Leben wagen
� Solidarität neu definiertSolidarität neu definiertSolidarität neu definiertSolidarität neu definiert
� Engagement für heutige + künftige MitgliederEngagement für heutige + künftige MitgliederEngagement für heutige + künftige MitgliederEngagement für heutige + künftige Mitglieder

T6_Wogeno für Viele
VISION: ERGEBNIS WORKSHOP + ECHORÄUME

1.1.1.1. Generalversammlung 2017 (heutige GV)Generalversammlung 2017 (heutige GV)Generalversammlung 2017 (heutige GV)Generalversammlung 2017 (heutige GV)
• Information + Auftrag Vorstand + Arbeitsgruppen: Fortführen MitwirkungInformation + Auftrag Vorstand + Arbeitsgruppen: Fortführen MitwirkungInformation + Auftrag Vorstand + Arbeitsgruppen: Fortführen MitwirkungInformation + Auftrag Vorstand + Arbeitsgruppen: Fortführen Mitwirkung
• Bestätigung Vorgehen mit ARGE LEBEN + FINANZENBestätigung Vorgehen mit ARGE LEBEN + FINANZENBestätigung Vorgehen mit ARGE LEBEN + FINANZENBestätigung Vorgehen mit ARGE LEBEN + FINANZEN
• Moratorium MietzinsMoratorium MietzinsMoratorium MietzinsMoratorium Mietzins----SenkungenSenkungenSenkungenSenkungen

2.2.2.2. Start Entwicklungsprozess Arbeitsgruppen 23 AUG 17Start Entwicklungsprozess Arbeitsgruppen 23 AUG 17Start Entwicklungsprozess Arbeitsgruppen 23 AUG 17Start Entwicklungsprozess Arbeitsgruppen 23 AUG 17::::
• Moderierte ArbeitsgruppenModerierte ArbeitsgruppenModerierte ArbeitsgruppenModerierte Arbeitsgruppen
• Formulieren Auftrag + ZielsetzungFormulieren Auftrag + ZielsetzungFormulieren Auftrag + ZielsetzungFormulieren Auftrag + Zielsetzung
• Organisation, FOrganisation, FOrganisation, FOrganisation, Finanzinanzinanzinanz----Modell, Selbstverwaltung, PartizipationModell, Selbstverwaltung, PartizipationModell, Selbstverwaltung, PartizipationModell, Selbstverwaltung, Partizipation

3.3.3.3. Konferenz der HausvereineKonferenz der HausvereineKonferenz der HausvereineKonferenz der Hausvereine

4.4.4.4. Generalversammlung 2018Generalversammlung 2018Generalversammlung 2018Generalversammlung 2018
• Antrag Statutenanpassung für KostenmietAntrag Statutenanpassung für KostenmietAntrag Statutenanpassung für KostenmietAntrag Statutenanpassung für Kostenmiet----ModellModellModellModell
• Statutenänderungen Erkenntnisse AGs: «Konferenz Hausvereine», FormalesStatutenänderungen Erkenntnisse AGs: «Konferenz Hausvereine», FormalesStatutenänderungen Erkenntnisse AGs: «Konferenz Hausvereine», FormalesStatutenänderungen Erkenntnisse AGs: «Konferenz Hausvereine», Formales
• Genehmigung Umsetzungsplan 2018Genehmigung Umsetzungsplan 2018Genehmigung Umsetzungsplan 2018Genehmigung Umsetzungsplan 2018----2019201920192019

5.5.5.5. Umsetzung (auf 1.4./1.10.2019)Umsetzung (auf 1.4./1.10.2019)Umsetzung (auf 1.4./1.10.2019)Umsetzung (auf 1.4./1.10.2019)

T6_Wogeno für Viele
MEILENSTEINE: UMSETZEN THEMENSPEICHER
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> Analyse + erarbeiten Lösungen in Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZENAnalyse + erarbeiten Lösungen in Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZENAnalyse + erarbeiten Lösungen in Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZENAnalyse + erarbeiten Lösungen in Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZEN
> Zusammensetzung aus Mitgliedern, Geschäftsstelle, VorstandZusammensetzung aus Mitgliedern, Geschäftsstelle, VorstandZusammensetzung aus Mitgliedern, Geschäftsstelle, VorstandZusammensetzung aus Mitgliedern, Geschäftsstelle, Vorstand
> Organisation ermöglicht Umsetzung WOGENO FÜR VIELE an GV 2018Organisation ermöglicht Umsetzung WOGENO FÜR VIELE an GV 2018Organisation ermöglicht Umsetzung WOGENO FÜR VIELE an GV 2018Organisation ermöglicht Umsetzung WOGENO FÜR VIELE an GV 2018
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WOGENO WOGENO WOGENO WOGENO 
KonferenzKonferenzKonferenzKonferenz
Alle Hausvereine

AG WOGENOAG WOGENOAG WOGENOAG WOGENO
(2 x 14 = 28

Mitglieder)

AG WOGENO AG WOGENO AG WOGENO AG WOGENO 
FINANZENFINANZENFINANZENFINANZEN

>Quantität

AG MitAG MitAG MitAG Mit----
wirkungwirkungwirkungwirkung

AG WOGENOAG WOGENOAG WOGENOAG WOGENO
LEBENLEBENLEBENLEBEN
>Qualität

T6_Wogeno für Viele
ORGANISATION: ARBEITSGRUPPEN, KONFERENZ HV

T6_Wogeno für Viele
ZUSAMMENSETZUNG AG: Leben/Finanzen/Mitwirkung

AG
MITWIRKUNG

AG
LEBEN

AG
FINANZEN

PORTMANN Christian PETER Remo SCHLEGEL Mathias

SCHLEGEL Anita WEISS Saskia JUCKER Tamara

REHMANN Adrian MARTIN Roger KUNZ MARTIN Claudia

BOSSHARD Fredi TOGNI Andrej GERBER Nicole

GAETANI Antonio FREY Hansruedi

FANKHAUSER Georg SIPPEL Lisbeth

HÖSLI Annemarie STEINAUER Peter

UTIGER Urs GATTO Sarah

GRABER Christine SCHAZ Thomas

RÜEGG Christoph NAGY Viktor

MORF Michèle KUONEN Noemi

NESSI Carlo VERASANI Christian

RAVEANE Zeno RAVEANE Luciano

SCHWEINGRUBER Beat HORVATH Franz

BOSSHARD Fredi REHMANN Adrian

SCHLEGEL Anita PALLECCHI Simone, BUCK Esther

AG Mit-
wirkung

AG WOGENO
LEBEN
>Qualität

AG WOGENO 
FINANZEN

>Quantität

BUDGET PROZESS «WOGENO FÜR VIELE»BUDGET PROZESS «WOGENO FÜR VIELE»BUDGET PROZESS «WOGENO FÜR VIELE»BUDGET PROZESS «WOGENO FÜR VIELE»
PENDENZ Infoanlass 28.3.2017PENDENZ Infoanlass 28.3.2017PENDENZ Infoanlass 28.3.2017PENDENZ Infoanlass 28.3.2017

> 30‘500 CHF30‘500 CHF30‘500 CHF30‘500 CHF Kosten bis heuteKosten bis heuteKosten bis heuteKosten bis heute

> 32‘000 CHF32‘000 CHF32‘000 CHF32‘000 CHF Kosten Kosten Kosten Kosten ----GV 2018GV 2018GV 2018GV 2018

> 10‘000 CHF10‘000 CHF10‘000 CHF10‘000 CHF Schätzung Schätzung Schätzung Schätzung Umsetzung 4.2019Umsetzung 4.2019Umsetzung 4.2019Umsetzung 4.2019

> 72‘ bis 90‘000 CHF72‘ bis 90‘000 CHF72‘ bis 90‘000 CHF72‘ bis 90‘000 CHF TOTAL KOSTENTOTAL KOSTENTOTAL KOSTENTOTAL KOSTEN
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KOSTEN MITWIRKUNG AUG 2016 – GV 2018

1. Semester 
2016

2. Semester 
2016

1. Semester 
2017

2. Semester 
2017

1. Semester 
2018

2. Semester 
2018

1. Semester 
2019

2. Semester 
2019

Thesenpapier 
Vorstand

Ordentliche GV mit genehmigen 
Umsetzung WOGENO FÜR VIELE

Treffen der Echoräume als 
Weisenrat der WOGENO

ECHORAUM PROJEKT 
KOMMUNIKATION

Information an GV der 
Mitglieder

WS Café 
Mondial

2016

Umsetzen Ergebnisse 
Qualität & Quantität

2017 2018 2019

Gesamtstrategie 
Wogeno Viele

Entscheid GV Strategie 
UMSETZUNG mit AG‘s

Mitwirken 
Echoräume

AG Leben / 
Finanzen

Treffen Echoräume + 
INFOANLASS WOGENO

Infoanlass Absichten 
Vorstand + vorbereiten GV

GRÜNDER/INNEN, WOHNENDE, NICHT WOHNENDE, GPK, VORSTAND, GS

EXTERNE BEGLEITUNG DURCH CHRISTIAN PORTMANN / CONPORT AG
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GV 2016 Themen Arbeit AG‘s Umsetzen Massnahmen

T6_Wogeno für Viele
ROADMAP: TERMINE GV 2016 bis UMSETZUNG 2019
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Absprache Detailvorgehen 
mit KONFERENZ Hausvereine

Umsetzung3



DISKUSSION – FRAGEN

NÄCHSTE SCHRITTE:
� AUG 2017: START AG LEBEN UND FINANZEN
� MÄRZ 2018: KONFERENZ HAUSVEREINE
� APRIL 2018: INFORMATION ALLE MITGLIEDER
� JUNI 2018: GV-ANTRAG ARBEITSGRUPPEN

UND AUFTRAG VORSTAND

T6_Wogeno für Viele
PROZESS MITWIRKUNG
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Information VorstandInformation VorstandInformation VorstandInformation Vorstand
+ konsultative Genehmigung Vorgehen bis + konsultative Genehmigung Vorgehen bis + konsultative Genehmigung Vorgehen bis + konsultative Genehmigung Vorgehen bis GV 2018:GV 2018:GV 2018:GV 2018:

Prozess Mitwirkung WOGENO FÜR VIELE wird fortgesetztProzess Mitwirkung WOGENO FÜR VIELE wird fortgesetztProzess Mitwirkung WOGENO FÜR VIELE wird fortgesetztProzess Mitwirkung WOGENO FÜR VIELE wird fortgesetzt

> Folgen sind Statuten-Revision + veränderte Organisation + Finanz-Grundlagen

Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZEN bearbeiten Aufträge:Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZEN bearbeiten Aufträge:Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZEN bearbeiten Aufträge:Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZEN bearbeiten Aufträge:

> Zusammenleben + Durchmischung verbessern – Austausch ermöglichen
> Situation Nicht-Wohnende Mitglieder beurteilen
> Professionelle Unterstützung der Hausvereine evaluieren
> Integration neue Mietende/Mitglieder/Hausvereine (bei Gründung/Einzug)
> Prozesse einführen, verhandeln und vereinfachen
> Einfacheres Modell der Mietzinsberechnung – Lösungen für soziale Härtefälle
> Diskussion Portfolio-Strategie aller Liegenschaften

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOPS – AUSBLICK DETAILS
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Information VorstandInformation VorstandInformation VorstandInformation Vorstand
+ konsultative Genehmigung Vorgehen bis + konsultative Genehmigung Vorgehen bis + konsultative Genehmigung Vorgehen bis + konsultative Genehmigung Vorgehen bis GV 2018:GV 2018:GV 2018:GV 2018:

AG MITWIRKUNG hat organisatorische Aufgaben:AG MITWIRKUNG hat organisatorische Aufgaben:AG MITWIRKUNG hat organisatorische Aufgaben:AG MITWIRKUNG hat organisatorische Aufgaben:

> Begleitet + steuert Prozess (A. Schlegel, A. Rehmann, F. Bosshard, Beratung: Ch. Portmann)
> Stellt Bearbeitung der Schnittstellen sicher
> Erarbeitet Grundlagen für Diskussionen (Zahlen) + entwirft Instrumente

GV GV GV GV beschliesstbeschliesstbeschliesstbeschliesst MIETZINSMIETZINSMIETZINSMIETZINS----MORATORIUM: trotz tieferem ReferenzMORATORIUM: trotz tieferem ReferenzMORATORIUM: trotz tieferem ReferenzMORATORIUM: trotz tieferem Referenz----
Zinssatz 1,5% bleiben Mieten bis GV 2018 unverändert:Zinssatz 1,5% bleiben Mieten bis GV 2018 unverändert:Zinssatz 1,5% bleiben Mieten bis GV 2018 unverändert:Zinssatz 1,5% bleiben Mieten bis GV 2018 unverändert:

> Wogeno-Mieten sind 8-14% unter Kostenmiete (THESE 1) + stark gesunken (THESE 2)
> Dank tiefem Referenzzins soll Verlust Betrieb mit Senkungen verrechnet werden (THESE 3)
> Vorstand macht keine KF Zinsoptimierung: trotz steigender Zinsen = LF stabile Mieten

T6_Wogeno für Viele
RÜCKBLICK WORKSHOPS – AUSBLICK DETAILS
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TRAKTANDENLISTE

Traktandum 1 Begrüssung und Eröffnung
Feststellen der Anzahl Stimmberechtigte, Wahl der StimmenzählerInnen,
Genehmigung der Traktandenliste – Antrag Mitglied H-2000 (siehe Traktandum 6)

Traktandum 2 Abnahme des Protokolls *)
Protokoll der GV vom 14. Juni 2016

Traktandum 3 Jahresbericht 2016 / Jahresrechnung 2016
Bericht und Antrag der Revisionsstelle
Bericht der Geschäftsprüfungskommission (GPK)
Genehmigung der Jahresrechnung und des Jahresberichts

Traktandum 4 Entlastung des Vorstandes

Traktandum 5 Wahlen
Vorstand: Adrian Rehmann, Thomas Bieri, Fredi Bosshard, Bertram Ernst,

Evelyne Mäder, Roger Schärer, Tom Weiss
Ersatzwahlen Vorstand: Vorschlag für neue Vorstandsmitglieder
GPK : Marianna Glauser, Franz Horváth, Christoph Rüegg

Traktandum 6 Information WOGENO FÜR VIELE
Entwicklungsprojekt 2017/2018: Ablauf, Organisation, Mietzinsmoratorium (Antrag H-2000)

Traktandum 7 Antrag Landkauf/Projektierungskredit Hochbord Dübendorf *)
Kauf Landanteil von 2’500 m2. Projekt für 40 Wohnungen sowie Atelier- + Gewerbeflächen

Traktandum 8 Varia
Verabschiedung Vorstandsmitglieder Priska Ammann und Stephan Theurillat

*) Das Protokoll/der Antrag konnte schriftlich bei der Geschäftsstelle bezogen oder online unter wogeno-zuerich.ch heruntergeladen werden. 52



1 Sozialer Eigentümer1 Sozialer Eigentümer1 Sozialer Eigentümer1 Sozialer Eigentümer
++++ 1 Entwicklungs1 Entwicklungs1 Entwicklungs1 Entwicklungs----Team WogenoTeam WogenoTeam WogenoTeam Wogeno
==== 80 bis 100 Wohnungen, 10 Ateliers80 bis 100 Wohnungen, 10 Ateliers80 bis 100 Wohnungen, 10 Ateliers80 bis 100 Wohnungen, 10 Ateliers

HOCHBORDHOCHBORDHOCHBORDHOCHBORD
MIT TOLLER STUDIEMIT TOLLER STUDIEMIT TOLLER STUDIEMIT TOLLER STUDIE
> 40> 40> 40> 40----50 tolle WOGENO50 tolle WOGENO50 tolle WOGENO50 tolle WOGENO----Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen in teilbarem Haus mit je 50% für Wogeno / Palmahaus AG

> Ateliers & Musikräume, Wohnen von 1 bis 6 Zimmer> Ateliers & Musikräume, Wohnen von 1 bis 6 Zimmer> Ateliers & Musikräume, Wohnen von 1 bis 6 Zimmer> Ateliers & Musikräume, Wohnen von 1 bis 6 Zimmer
> Clustering als Option > Clustering als Option > Clustering als Option > Clustering als Option mehrere Wohnungen teilen zumietbare Infrastruktur

> Partizipation Mitglieder und Interessierte > Partizipation Mitglieder und Interessierte > Partizipation Mitglieder und Interessierte > Partizipation Mitglieder und Interessierte Flexibilität während Planung + Nutzung

> Freiraum &> Freiraum &> Freiraum &> Freiraum & ZusammenlebenZusammenlebenZusammenlebenZusammenleben –––– Begegnen & TreffenBegegnen & TreffenBegegnen & TreffenBegegnen & Treffen

> Landpreis ergibt faire Mieten> Landpreis ergibt faire Mieten> Landpreis ergibt faire Mieten> Landpreis ergibt faire Mieten vorausgesetzt werden sinnvolle Baukosten

Traktandum 7_Hochbord Dübendorf
ANTRAG KAUF LAND + KREDIT PROJEKTIERUNG
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Testplanung Bautyp 1:Testplanung Bautyp 1:Testplanung Bautyp 1:Testplanung Bautyp 1:
Lärm Bahn & MIVLärm Bahn & MIVLärm Bahn & MIVLärm Bahn & MIV

T7_Hochbord Dübendorf
ANTRAG KAUF LAND + KREDIT PROJEKTIERUNG

Testplanung Bautyp 2:Testplanung Bautyp 2:Testplanung Bautyp 2:Testplanung Bautyp 2:
Lärm Bahn & MIVLärm Bahn & MIVLärm Bahn & MIVLärm Bahn & MIV
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HÖGLER Schule
Kindergarten

Bahnhof SBB Bahnhof SBB Bahnhof SBB Bahnhof SBB 
Stettbach + Stettbach + Stettbach + Stettbach + 
VBZ 300 MVBZ 300 MVBZ 300 MVBZ 300 M

Sport + NahSport + NahSport + NahSport + Nah----
Erholung Erholung Erholung Erholung 
HeerenschürliHeerenschürliHeerenschürliHeerenschürli

ZwickyZwickyZwickyZwicky----Areal Areal Areal Areal 
Kraftwerk3Kraftwerk3Kraftwerk3Kraftwerk3

Gewerbeareal Gewerbeareal Gewerbeareal Gewerbeareal 
HochbordHochbordHochbordHochbord

Standort im HOCHBORD Dübendorf



Querschnitt Bahn & Lärmverlauf Querschnitt Bahn & Lärmverlauf Querschnitt Bahn & Lärmverlauf Querschnitt Bahn & Lärmverlauf LI: Atelierhaus WEST LI: Atelierhaus WEST LI: Atelierhaus WEST LI: Atelierhaus WEST –––– RE: Haupthaus OSTRE: Haupthaus OSTRE: Haupthaus OSTRE: Haupthaus OST

Blick von Süden Blick von Süden Blick von Süden Blick von Süden LI: Bello LI: Bello LI: Bello LI: Bello –––– RE: Haupthaus OST RE: Haupthaus OST RE: Haupthaus OST RE: Haupthaus OST –––– NORD: Verbindung zu Atelierhaus WESTNORD: Verbindung zu Atelierhaus WESTNORD: Verbindung zu Atelierhaus WESTNORD: Verbindung zu Atelierhaus WEST



Blick von Norden Blick von Norden Blick von Norden Blick von Norden RE: Wohnatelier WEST RE: Wohnatelier WEST RE: Wohnatelier WEST RE: Wohnatelier WEST –––– LI: Haupthaus OST LI: Haupthaus OST LI: Haupthaus OST LI: Haupthaus OST –––– SÜD: BelloSÜD: BelloSÜD: BelloSÜD: Bello Atelierwohnung am InnenhofAtelierwohnung am InnenhofAtelierwohnung am InnenhofAtelierwohnung am Innenhof Richtung WestenRichtung WestenRichtung WestenRichtung Westen

Atelierwohnung am Innenhof Atelierwohnung am Innenhof Atelierwohnung am Innenhof Atelierwohnung am Innenhof Richtung WestenRichtung WestenRichtung WestenRichtung Westen Gemeinschaftsraum Hochebene DachgartenGemeinschaftsraum Hochebene DachgartenGemeinschaftsraum Hochebene DachgartenGemeinschaftsraum Hochebene Dachgarten



4444---- und 5und 5und 5und 5----Zimmerwohnungen OG 1 bis 3Zimmerwohnungen OG 1 bis 3Zimmerwohnungen OG 1 bis 3Zimmerwohnungen OG 1 bis 3 4444---- und 5und 5und 5und 5----Zimmerwohnungen OG 1 bis 3Zimmerwohnungen OG 1 bis 3Zimmerwohnungen OG 1 bis 3Zimmerwohnungen OG 1 bis 3

3,53,53,53,5----Zimmerwohnungen OG 5 bis 8Zimmerwohnungen OG 5 bis 8Zimmerwohnungen OG 5 bis 8Zimmerwohnungen OG 5 bis 8 3,53,53,53,5----Zimmerwohnungen OG 5 bis 8Zimmerwohnungen OG 5 bis 8Zimmerwohnungen OG 5 bis 8Zimmerwohnungen OG 5 bis 8



1,51,51,51,5---- bis 2bis 2bis 2bis 2----ZimmerZimmerZimmerZimmer----StudioStudioStudioStudio----Wohnungen OG 4 bis 8Wohnungen OG 4 bis 8Wohnungen OG 4 bis 8Wohnungen OG 4 bis 8

+ Landwert 11,5 Mio. CHF für 5‘226 m2 = 2‘200 CHF/m2
+ Baukosten von rund 40 Mio. CHF für 7‘510 m2 HNF
= Anlagekosten 51,5 bis 53 Mio. CHF
= Mieten 2,5 Mio. CHF = Bruttorendite 5%
= Preis je m2 HNF 6‘100 CHF (ohne UNP bzw. 6‘600 mit UNP)

T7_Hochbord Dübendorf
ANTRAG KAUF LAND + KREDIT PROJEKTIERUNG

ca 15151515 Stk 1111----ZiZiZiZi----WohnungWohnungWohnungWohnung 15%
Studio separat oder zu Wohnung mietbar

20-45 m2 26 m226 m226 m226 m2 550 CHF550 CHF550 CHF550 CHF

ca 24242424 Stk 2222---- bis 2,5bis 2,5bis 2,5bis 2,5----ZiZiZiZi----WohnungWohnungWohnungWohnung 25% 55-65 m2 55 m255 m255 m255 m2 1‘250 CHF1‘250 CHF1‘250 CHF1‘250 CHF

ca 25252525 Stk 3333---- bis 3,5bis 3,5bis 3,5bis 3,5----ZiZiZiZi----WohnungWohnungWohnungWohnung 25% 70-85 m2 79 m279 m279 m279 m2 1‘550 CHF1‘550 CHF1‘550 CHF1‘550 CHF

ca 18181818 Stk 4444---- bis 4,5bis 4,5bis 4,5bis 4,5----ZiZiZiZi----WohnungWohnungWohnungWohnung 20% 90-105 m2 97 m297 m297 m297 m2 1‘900 CHF1‘900 CHF1‘900 CHF1‘900 CHF

ca 14 14 14 14 Stk 5555---- bis Mehrbis Mehrbis Mehrbis Mehr----ZiZiZiZi----WohnungWohnungWohnungWohnung 15% 105-120 m2 107 m2107 m2107 m2107 m2 2‘100 CHF2‘100 CHF2‘100 CHF2‘100 CHF

ca 10 10 10 10 Stk Atelier/LadenAtelier/LadenAtelier/LadenAtelier/Laden Ausbau einfach 60-90 m2 EGEGEGEG 1‘1‘1‘1‘----1‘500 CHF1‘500 CHF1‘500 CHF1‘500 CHF

BelloBelloBelloBello EG BELLO GastroBELLO GastroBELLO GastroBELLO Gastro ohne Ausbau 126 m2 EGEGEGEG 2‘000 CHF2‘000 CHF2‘000 CHF2‘000 CHF

Termine Entwicklung, Planung und Realisierung:Termine Entwicklung, Planung und Realisierung:Termine Entwicklung, Planung und Realisierung:Termine Entwicklung, Planung und Realisierung:

� 23.23.23.23.----25.6.2017:25.6.2017:25.6.2017:25.6.2017:Besichtigung alle Beiträge StudienauftragBesichtigung alle Beiträge StudienauftragBesichtigung alle Beiträge StudienauftragBesichtigung alle Beiträge Studienauftrag
(Einladung Mail)(Einladung Mail)(Einladung Mail)(Einladung Mail) im Gemeinschaftsraum Zwicky-Areal

� 14. Juni 2017:14. Juni 2017:14. Juni 2017:14. Juni 2017: Kauf LandKauf LandKauf LandKauf Land mit 20% Anzahlung - Notariat Dübendorf

� Sommer 2017:Sommer 2017:Sommer 2017:Sommer 2017: Start ProjektierungStart ProjektierungStart ProjektierungStart Projektierung – CONEN SIGL Architekten,
Fachplaner mit Bauherrenberatung OPHAG AG

� September 2018:September 2018:September 2018:September 2018: Kostenvoranschlag und BaueingabeKostenvoranschlag und BaueingabeKostenvoranschlag und BaueingabeKostenvoranschlag und Baueingabe

� GV 2018:GV 2018:GV 2018:GV 2018: Zwischeninformation und ev. BaukreditantragZwischeninformation und ev. BaukreditantragZwischeninformation und ev. BaukreditantragZwischeninformation und ev. Baukreditantrag
(ev. o/ao GV 2019)(ev. o/ao GV 2019)(ev. o/ao GV 2019)(ev. o/ao GV 2019) Basis Kostenschätzung +/- 10 bis 15%

� Ca. März 2019:Ca. März 2019:Ca. März 2019:Ca. März 2019: Baugenehmigung Baugenehmigung Baugenehmigung Baugenehmigung Stadt Dübendorf

� Nach Baubewilligung:Nach Baubewilligung:Nach Baubewilligung:Nach Baubewilligung: Vollzug LandkaufVollzug LandkaufVollzug LandkaufVollzug Landkauf im Grundbuch + Restzahlung 80%

� Herbst 2019:Herbst 2019:Herbst 2019:Herbst 2019: Beginn RealisierungBeginn RealisierungBeginn RealisierungBeginn Realisierung

� 1. Quartal 2022:1. Quartal 2022:1. Quartal 2022:1. Quartal 2022: Fertigstellung und BezugFertigstellung und BezugFertigstellung und BezugFertigstellung und Bezug der Neubauten

T7_Hochbord Dübendorf
ANTRAG KAUF LAND + KREDIT PROJEKTIERUNG
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Antrag Vorstand an die GV der MitgliederAntrag Vorstand an die GV der MitgliederAntrag Vorstand an die GV der MitgliederAntrag Vorstand an die GV der Mitglieder

> KAUF LAND und PROJEKTKREDIT für HOCHBORD Dübendorf> KAUF LAND und PROJEKTKREDIT für HOCHBORD Dübendorf> KAUF LAND und PROJEKTKREDIT für HOCHBORD Dübendorf> KAUF LAND und PROJEKTKREDIT für HOCHBORD Dübendorf
>>>> PLANUNGSKREDIT Projektierung CONEN SIGL ArchitekturPLANUNGSKREDIT Projektierung CONEN SIGL ArchitekturPLANUNGSKREDIT Projektierung CONEN SIGL ArchitekturPLANUNGSKREDIT Projektierung CONEN SIGL Architektur
> WEITERE PLANUNGSKOSTEN für OPHAG Bauberatung> WEITERE PLANUNGSKOSTEN für OPHAG Bauberatung> WEITERE PLANUNGSKOSTEN für OPHAG Bauberatung> WEITERE PLANUNGSKOSTEN für OPHAG Bauberatung

KAUF LAND:KAUF LAND:KAUF LAND:KAUF LAND: 50% von 5226 m2 zu max. 6,35 Mio. CHF50% von 5226 m2 zu max. 6,35 Mio. CHF50% von 5226 m2 zu max. 6,35 Mio. CHF50% von 5226 m2 zu max. 6,35 Mio. CHF
mit Nebenkosten und Gebühren und 10% Teilungsreserve

PLANUNGSKREDIT:PLANUNGSKREDIT:PLANUNGSKREDIT:PLANUNGSKREDIT: Honorare von 2 Mio. CHFHonorare von 2 Mio. CHFHonorare von 2 Mio. CHFHonorare von 2 Mio. CHF
32,5% SIA-Teilhonorar und Bauherrenberatung

Rahmenbedingungen:Rahmenbedingungen:Rahmenbedingungen:Rahmenbedingungen: > Wogeno-Investition ca. 27,35 Mio CHF – Baukredit ca. 19 Mio CHF

> Planungs- + Entwicklungsverträge werden phasenweise ausgelöst
> 2017 ist 20% Anzahlung auf dem Kauf des Landes fällig
> Mit Rechskraft Baugenehmigung ca. 2019 Landkauf (Rest 80%)
> Beide Parteien planen konventionelle Ausführung ohne GU
> Vorgesehen im Generalplaner-Mandat (Architektur/Fachplaner)
> Wo sinnvoll: phasenweise Pauschalierung Planungshonorare

T7_Hochbord Dübendorf
ANTRAG KAUF LAND + KREDIT PROJEKTIERUNG
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TRAKTANDENLISTE

Traktandum 1 Begrüssung und Eröffnung
Feststellen der Anzahl Stimmberechtigte, Wahl der StimmenzählerInnen,
Genehmigung der Traktandenliste – Antrag Mitglied H-2000 (siehe Traktandum 6)

Traktandum 2 Abnahme des Protokolls *)
Protokoll der GV vom 14. Juni 2016

Traktandum 3 Jahresbericht 2016 / Jahresrechnung 2016
Bericht und Antrag der Revisionsstelle
Bericht der Geschäftsprüfungskommission (GPK)
Genehmigung der Jahresrechnung und des Jahresberichts

Traktandum 4 Entlastung des Vorstandes

Traktandum 5 Wahlen
Vorstand: Adrian Rehmann, Thomas Bieri, Fredi Bosshard, Bertram Ernst,

Evelyne Mäder, Roger Schärer, Tom Weiss
Ersatzwahlen Vorstand: Vorschlag für neue Vorstandsmitglieder
GPK : Marianna Glauser, Franz Horváth, Christoph Rüegg

Traktandum 6 Information WOGENO FÜR VIELE
Entwicklungsprojekt 2017/2018: Ablauf, Organisation, Mietzinsmoratorium (Antrag H-2000)

Traktandum 7 Antrag Landkauf/Projektierungskredit Hochbord Dübendorf *)
Kauf Landanteil von 2’500 m2. Projekt für 40 Wohnungen sowie Atelier- + Gewerbeflächen

Traktandum 8 Varia
Verabschiedung Vorstandsmitglieder Priska Ammann und Stephan Theurillat

*) Das Protokoll/der Antrag konnte schriftlich bei der Geschäftsstelle bezogen oder online unter wogeno-zuerich.ch heruntergeladen werden. 74

auf Wiedersehen Priskaauf Wiedersehen Priskaauf Wiedersehen Priskaauf Wiedersehen Priska
_ Priska Ammann war schon immer WOGENAUTIN im Herzen und im Kopf
_ Sie ist Mitglied im Vorstand seit 2007
_ Als Städtebauern hat sie die Wogeno eingebracht in Jurysitzungen, 

Baukommissionen, Verhandlungen mit Grundeigentümern
_ Als Planerin grosser Areale waren ihr Tempo und situative Entscheide 

ein Greuel
_ Immer mehr aber Freude: die Manegg begleitete Priska vom Anfang bis 

zum Schluss

Traktandum 8 - VARIA
VERABSCHIEDUNG PRISKA UND STEPHAN

auf Wiedersehen Stephanauf Wiedersehen Stephanauf Wiedersehen Stephanauf Wiedersehen Stephan
_ Stephan Theurillat war unser städtischer Vertreter und ist heute 

WOGENAUT durch und durch
_ Er ist Mitglied im Vorstand seit 2002 und Vizepräsident
_ Als Immobilien-Profi hat er Vergabe-Kommission geliebt + geprägt
_ Ob nun bei der Stadt, in seiner Selbständigkeit oder Schnell Immobilien
_ Die Wogeno ist ihm zur Herzensangelegenheit geworden und geblieben
_ Voller Engagement und im Vorstand immer pointiert und überlegt

Traktandum 8 - VARIA
VERABSCHIEDUNG PRISKA UND STEPHAN

Euch und im Namen des ganzen Vorstandes:Euch und im Namen des ganzen Vorstandes:Euch und im Namen des ganzen Vorstandes:Euch und im Namen des ganzen Vorstandes:
herzlichen Dank für Engagement + Mitarbeit in 10 + 15 Jahrenherzlichen Dank für Engagement + Mitarbeit in 10 + 15 Jahrenherzlichen Dank für Engagement + Mitarbeit in 10 + 15 Jahrenherzlichen Dank für Engagement + Mitarbeit in 10 + 15 Jahren

_ Wir sehen uns wieder
_ alles Gute für eure abenteuerlichen und gewöhnlichen Projekte der kommenden Jahre
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GENERALVERSAMMLUNG 2017
vom 13. Juni 2017, 19.30 Uhr
Limmathall, Hardturmstrasse 122 in 8005 Zürich

Auf zum wunderbaren
Apéro Riche
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